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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU (BN2)
ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. (“KURUCU”) YONETIM KURULU’NA
Giris

Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Benesta-2 Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) 30 Haziran 2026 tarihli
ilisikteki ara dénem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu
ile 6nemli muhasebe politikalarmmn ozetinin ve diger agiklayict dipnotlarmm smirli denetimini yiirlitmiis
bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina liskin Teblig (I-142) (“Teblig”) cergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen
esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama
Standard:” hilkiimlerini iceren “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak
hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh
denetime dayanarak sz konusu ara dénem finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Simirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sl Bagimsiz Denetim Standard: (SBDS) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
[sletmenin Yillik Finansal Tablolarnin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Smirh Bagimsiz
Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin smuirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger
sinirlt denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirls denetiminin kapsami;
Bagimsiz Denetim Standartlara uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek
olan bagimsiz denetimin kapsammna kiyasla onemli 6l¢lide dardir. Sonug olarak, ara dénem finansal bilgilerin
smirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim onemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Benesta-2 Proje
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal durumunun, finansal performansinin
ve ayni tarihte sona eren alti aylik doneme iliskin nakit akislarmin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati’na uygun olarak, tiim dnemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmadigi kanaatine varmamiza
sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

s.Bagimsiz Denetim A.S.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

(BN2)

30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARTHLERI ITIBARTYLA FINANSAL DURUM

TABLOLARI
(Tiim tutarlar Tiirk liras1 ("TL") olarak gosterilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
Dipnot 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 5 47.728 548.352
Finansal Yatirimlar 6 1.384.209 28.551.524
Diger Alacaklar 7 54.443.239 27.316.500
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 8 2.682.120.000 2.828.690.000
TOPLAM VARLIKLAR (A) 2.737.995.176 2.885.106.376

YUKUMLULUKLER
Diger Borglar 7 2.094.058 29.245.807
TOPLAM YUKUMLULUKLER (B) 2.094.058 29.245.807
TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (A-B) 2.735.901.118 2.855.860.569




ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU (BN2)
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT KAR VEYA ZARAR VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk liras1 ("TL") olarak gdsterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin Gergeklesmis Kar/Zarar
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar
ESAS FAALIYET GELIRLERI

Yénetim Ucretleri

Saklama Ucretleri

Komisyon ve Diger Islem Ucretleri

Denetim Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET GIDERLERI

ESAS FAALIYET KARI / ZARARI

Ertelenmis Vergi Gideri

NET DONEM KARI / (ZARARI) (A)

DIiGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Diger Kapsamh Gelir (B)

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B)

Dipnot

Simirh
Denetimden
Gecmis

1 Ocak-30
Haziran 2026

12
12

O © © O ©

14

70.319.452
24.902.095

95.221.547

(4.013.490)
(1.424.180)
(324.655)
(56.908)
(1.989.980)

(7.809.213)

87.412.334

87.412.334

87.412.334




ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU (BN2)
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERI

DEGISIM TABLOSU
(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

Siirh Denetimden

Gecmis

Dipnot 1 Ocak-30 Haziran 2026

Acihs tarihi itibariyla toplam deger/net varhik degeri 10-11 2.855.860.569
Toplam deger/net varlik degerinde artis 87.412.334
Katilma pay1 ihrag tutar1 (+) 9.638.656
Katilma pay1 iade tutari (-) (217.010.441)
Kapanis tarihi itibariyla toplam deger/ net varhk degeri 10-11 2.735.901.118




ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU (BN2)
30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir.)

Simirh
Denetimden
Gecmis

1 Ocak-30
Dipnot  Haziran 2026

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 206.871.161
Donem Kary/Zarari 87.412.334
Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler (89.890.728)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler (142.583)
Yatirim Amaclh Gayrimenkullerin Elden Cikarilmasindan

Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler (89.748.145)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 209.206.972
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 6 27.167.315
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azahsla Ilgili Diizeltmeler 7 (27.126.739)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 7 (27.151.749)
Yatirim Amaclh Gayrimenkullerin Satisindan Kaynaklanan Nakit

Girisleri 236.318.145
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 206.728.578
Alinan Faiz 142.583
Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit 206.871.161
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (207.371.785)
Katilma Payi Thraclarindan Elde Edilen Nakit 9.638.656
Katilma Payi ladeleri i¢in Odenen Nakit (217.010.441)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE

NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) (500.624)

D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
UZERINDEKI ETKISi -

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C+D) (500.624)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 548.352
F. DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 47.728




ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 1 FON HAKKINDA GENEL BiLGILER

Atlas Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu'nun 52'mci ve 54'incii
maddelerine dayanilarak ve bu ictiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek {izere nitelikli yatirimcilardan katilma
paylart karsiligi toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklar ile katilma
pay1 sahipleri hesabina ve inanc¢h miilkiyet esaslarina gore proje gelistirilecek olan arsalar, gayrimenkul
projeleri ve para ve sermaye piyasasit araclarindan olusan portfoyili isletmek amaciyla Atlas Portfoy
Yonetimi A.S. Benesta-2 Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

Fon halka arz tarihi: 1 Temmuz 2025’tir.
Fonun kurucusu, yoneticisi ve saklayici kurumu ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu: Atlas Portfoy Yonetimi A.S. ‘ ‘
Esentepe Mah. Haberler Sok. Aynus Holding Blok No:10 I¢ Kapi No:3 Sisli/ ISTANBUL

Saklayic1 Kurum: Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. '
Resitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad., No:4 34467 Sariyer/Istanbul

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fon'un katilma payi sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yonetimi ve yonetimin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin fon ictiiziik ve ihra¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu
sorumludur. Kurucu, Fon'a ait varliklar iizerinde kendi adina ve Fon hesabina mevzuat ve ictiiziik, ihrag
belgesi ve fon ihrag sdzlesmesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya
yetkilidir. Fon portfoyii, Kurucu tarafindan bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu'nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir. Yonetim kurulu bu
yetkisini bir veya daha fazla iliyeye veya Kurucu'nun birinci derece imza yetkisine sahip personeline
devredebilir.

Fon'un faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda portfoy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu'nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Kurucu'nun yonetim kurulu iiyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olmasi gereklidir. Ayrica Kurucu nezdinde bir
Yatirim Komitesi olusturulmasi ve bu Yatirnm Komitesi'nde asgari olarak birinci climlede belirtilen niteligi
haiz yonetim kurulu {iyesi, genel miidiir ile Kurucu nezdinde tam zamanli ya da yar1 zamanl istihdam
edilmis ve Kurul'un ilgili diizenlemelerinde belirtilen nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmani
bulunmasi zorunludur. Yatirim Komitesi'nde gorevlendirilecek gayrimenkul degerleme uzmani sarti,
gayrimenkul degerleme lisansina ve gayrimenkul degerlemesi konusunda en az 3 yillik tecriibeye sahip bir
yoOnetim kurulu {iyesi ile de saglanabilir. Fon'un ihra¢ belgesinde nisaplar1 agirlastirict aksine bir diizenleme
bulunmadig: takdirde, Yatirnm Komitesi iiyelerin ¢ogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan oylarmn
cogunluguyla karar alir. Ancak her haliikarda Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda atanan iiyelerden en az
ikisinin toplantida hazir bulunmalar gerekir. Fon'un gayrimenkul portfdyiiniin yonetimiyle ilgili islemler
Yatirim Komitesi tarafindan yiiritiilir.



ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 1 FON HAKKINDA GENEL BILGILER (Devami)
Fon yonetim iicretleri

Fon portfoyii Atlas Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir. Fon, Atlas Portfoy Yonetimi A.S.’ye
yonetimi ve temsili igin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tiim hizmetlerin karsilig1 olarak Fon’un
toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, yonetim iicreti oram1 aylik 485.000 TL +BSMV olarak tahakkuk
ettirilir. 485.000 TL+ BSMV aylik yonetim iicreti 2026 yilindan baglamak iizere her takvim yil1 basinda bir
onceki yilin yillik TUFE orami kadar artirilir. 2026 Takvim yilinda %30,89 TUFE orami kadar artirtlan aylik
sabit licret 654,168 TL +BSMYV olarak fondan Atlas Portfoy Yonetimi A.S.’ye fondan 6denmistir

Denetim iicretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fonun tasfiye sekli
Fon siiresizdir.
Fon’un sona ermesi ve fon varhginin tasfiyesi

Fon'un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.
Mevzuatta ongériilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere
uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan
Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara haber verilir.
Tasfiye doneminde hicbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni gayrimenkul yatirimi faaliyetlerine son
verilir. Uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a Fon'un varliklan satilarak nakde ¢evrilir, alacaklar1 tahsil edilir ve
borglar1 ddenir. Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gdre pay sahiplerine dagitilir ve tiim
katilma paylan iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul'a gerekli
bagvurunun yapilmasini takiben Fon admin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan
ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iligkin belgeler alt1 ig gilinii iginde Kurul'a gonderilir.

Yatirim simirlamalar

Fon portfoyil, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’'nde belirtilen ilkeler ve fon portfoyiine
dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan sinirlamalar ¢ercevesinde yonetilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon
toplam degerinin %30’unu asamaz.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartyla Ust hakk: ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarm tictinci kisilere devrine izin verebilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran s6zlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.



ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari

Fon, finansal tablolarin1 Kamu Gdézetim Kurumu tarafindan yaymlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi” (1I-14.2)
yayimlanan Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 31 Aralik 2013
tarih ve 2013/43 sayili biilteninde aciklanan “Yatirrm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin
Teblig Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baslikli duyurusunda belirtilen
esaslar kullanilmigtir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Kurumu tarafindan yapilan 23 Kasim 2023 tarihli duyuruda bagimsiz denetime tabi
sirketlerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal
tablolarin1 “TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” ile “BOBI FRS
Bolim 25 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi”’nda yer alan muhasebe
ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizelterek sunmalar1 gerektigi aciklanmistir. SPK Kurul
Karar Organi’nin 7 Mart 2024 tarih ve 14/382 sayili Karar1 uyarinca yapilan duyuruda, ilk enflasyona
geciste yatirim fonlariin enflasyon muhasebesi uygulamamis olmasi ile 20 Subat 2024 tarihli ve 165 nolu
Vergi Usul Kanunu Sirkiilerinde yer alan hiikiimler dikkate alinarak, yatirim fonlarinin TMS/TFRS
uyarinca hazirlayacaklan finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar verilmistir.
Bu nedenle 30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi
yapilmamistir

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolar yayimlanmak {izere 14 Agustos 2026 tarihinde Kurucu Yo6netim
Kurulu tarafindan onaylanmaistir.

Olciim Esaslar:

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile Olciilen finansal yatirnmlar haricinde tarihi maliyetler
iizerinden hazirlanmstir.

islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gecerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal
durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

Yabanci Para

Yabanci para cinsinden olan iglemler, iglemin yapildig tarihte gecerli olan kurdan; yabanci para cinsinden
olan parasal varlik ve borg¢lar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 doviz alig kurundan
Tiirk lirasina gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve
giderler, ilgili yilin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilmistir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

2.1. Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devam)

2.1.1. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla sona eren ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas almman muhasebe politikalar1 agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS ve TFRS yorumlar disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.

a) 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarm Smiflandirilmasi ve Olgiimii

TFRS’lere Iliskin Yillik lyilestirmeler — Cilt 11

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagli Elektrige Dayanan S6zlesmeler

S6z konusu degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerinde bir etkisi olmamustir.

b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiirtirliige
girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Fon aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal

tablolarini ve dipnotlarim etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirime Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptign Varlik Satislart
veya Katkilari

S6z konusu degisikligin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

S6z konusu standart, Fon i¢in gegerli degildir.

TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standard:

S6z konusu standardin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TFRS 19 — Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Ac¢iklamalar Standardi

S6z konusu standart, Fon icin gegerli degildir.

TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

S6z konusu standart, Fon icin gegerli degildir.



ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

2.1. Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devam)

2.1.1. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

¢) Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamus degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 20 Standard: ile UMS 28’e yonelik degisiklik UMSK tarafindan yaymlanmis ancak
henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini
olusturmazlar. Fon finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler
TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 20 — Diizenlemeye Dayal1 Varliklar ve Diizenlemeye Dayal1 Yiikiimliiliikler Standard1
UMS 28 Degisiklikleri — istirak ve Is Ortakliklarma Yénelik Gergege Uygun Deger Opsiyonu

Yukaridaki standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Fon’un finansal tablolarima énemli bir etkisinin olmamasi
beklenmektedir.

2.2. Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarli bir
sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen Gnemli
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve oOnceki donem finansal tablolari yeniden
diizenlenmektedir. Fon’un cari donem igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamstir.

2.3. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki
donem finansal tablolarinda yeniden diizenlenir. Fon’un cari donemde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir
degisiklik olmamustir.

2.4. Karsilastirmah Bilgiler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmast agisindan karsilagtirmal bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar
aciklanir.

2.5. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalari asagida dzetlenmistir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, katilma hesabi, cari hesap ve satin alim tarihinden itibaren

vadeleri ii¢ aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Yatirnm amach gayrimenkuller

Gayrimenkul yatirnmlart mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan yapilan
degerlemelerde belirtilen gercege uygun degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmis olup
degerleme farklar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

TMS 40 Yatirim Amacli Gayrimenkuller Standardi ¢ergevesinde, kira geliri veya deger artis kazanci ya da
her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama s6zlesmesine gore kiraci tarafindan)
elde tutulan gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binanin bir kismi) bu kalemde gosterilir.
Gayrimenkuliin finansal kiralamaya konu olmasi halinde TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardinda
belirtilen agiklamalar ilave olarak yapilir.

Yatirim amaclh gayrimenkul tanimina girmesi ve kiracinin gercege uygun deger yontemini kullanmasi
durumunda, faaliyet kiralamasi ¢ergcevesinde kiraci tarafindan elde tutulan gayrimenkule iligkin bir hakkin
yatirim amagl gayrimenkul olarak bu kalemde gosterilmesi miimkiindiir.

Mliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci1 dogrultusunda Fon ve Kurucu’ nun sermayesinde pay sahibi olan gercek ve
tiizel kisi ortaklar, ortaklardan dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim iligkisi i¢cinde bulundugu
istirakleri ve bagli ortakliklar1 disindaki kuruluslar, faaliyetlerinin planlanmasi yiiriitiilmesi ve denetlenmesi
ile dogrudan veya dolayl1 olarak yetkili ve sorumlu olan, yonetim kurulu {iyesi, genel miidiir gibi yonetici
personel bu kisilerin yakin aile tiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan
sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. Iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

Gercege uygun deger ol¢iimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilar arasinda Slglim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme esas
ve yontemleri kullanilmigtir:

. Degerleme giiniinde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatin1 yansittigi icin
bekleyen kapanig seansi fiyatlar1 veya kapanig seansinda fiyati olugsmayanlar ig¢in bir dnceki seansin
agirlikli ortalama fiyati ile diger ¢ikis fiyatlari ile

. Borsada islem goérmekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim-satima konu olmayanlar,

. Borsada islem gérmeyen finansal varlik ve yilikiimliliikler ile tiirev finansal araglar indirgenmis
nakit akim yontemi, 6zdes veya karsilagtirilabilir araglara iligskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilar tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gdzlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

2.5. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Karsiliklar, kosullu varhk ve yiikiimliiliikler

Fon yonetimi gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylikiimliligin bulundugu, bu
ylkiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢cin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel
oldugu ve soz konusu yiikiimliilitk tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebildigi durumlarda, ilisikteki
finansal tablolarda s6z konusu yiikiimlilik tutar1 kadar karsilik ayirmaktadir. Sarta bagl yiikiimliiliikler,
ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti
amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin uzak oldugu durumlar hari¢, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir. Ekonomik faydanin
isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak finansal tablo
dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesine yakin hale gelmesi
durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
alnir.

Finansal araclar

Finansal bir varlik veya finansal bir yiikiimliiliik, sadece finansal araca iligskin s6zlesme hiikiimlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alimi veya satimi,
islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal tablolara
alinir veya finansal tablo dis1 birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim iglemleri teslim tarihinde
muhasebelestirilmektedir. Finansal araclarin ilk muhasebelestirilmesinde, siniflandirmasi, sézlesmeye bagl
sartlara ve ilgili i3 modeline baghdir. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat kapsaminda
degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik ilk defa finansal tablolara
almirken gercege uygun degerinden Ol¢iilmektedir. Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara
yansitilanlar disindaki finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin ilk Olgiimiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihractyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilmekte veya
gergege uygun degerden disiilmektedir.

Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, sézlesmeye bagh
nakit akislarin 6zelliklerine baglhdir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar ve yiikiimliiliikler agagidaki gibidir:
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a Yansitilan Finansal Varliklar:

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve
benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kér saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden
bagimsiz olarak, kisa donemde kér saglamaya yonelik bir portfoylin pargast olan finansal varliklardir.
Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak {izere gercege uygun degerleri ile
yansitilmakta ve kayda alinmalarimi miiteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazan¢ ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)

Finansal araclar (Devami)

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar:

Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasim
amaglayan ve buna ek olarak finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara
ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmast durumlarinda
finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak siiflandirilmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin miiteakip degerlemesi gercege uygun
degerleri iizerinden yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit
edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
lizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in gergege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto
edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Gercege uygun deger farki diger kapsaml
gelire finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul
kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege uygun degeri arasindaki farki
ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri igerisinde “Finansal Varliklar Deger Artig
/ Azalis Fonu” hesab1 altinda gdsterilmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal
varliklar elden ¢ikarilmalari durumunda gercege uygun deger uygulamasi sonucunda Ozkaynak
hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga iliskin
sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O0demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen
finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir. Etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi icin karsilik ayrilmaktadir. Vadeye kadar elde
tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri donem kar/zararinda faiz geliri olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar
Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis ger¢ege uygun degeri giivenilir bir
sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olusmaktadir. Bu varliklar, 6denen

maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde olgiilemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gosterilir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.5. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)

Finansal araclar (Devami)

Finansal varliklarda deger diisiikliigii / beklenen zarar karsiligi

Fon gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan disindaki tim finansal varliklarina kolaylastirilmig
yontemi uygulayarak omiir boyu beklenen zararlar karsiliklart hesaplamakta ve muhasebelestirmistir. Her
raporlama tarihinde, deger diisiikliigli kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal tablolara
almmasindan bu yana 6nemli bir artis olup olmadig1 degerlendirilir. Bu degerlendirme yapilirken, finansal
aracin temerriit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar karsiligi tahmini tarafsiz,
olasiliklara gore agirliklandirilmis ve gecmis olaylar, mevcut sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara
iligkin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Bir karsilik hesabimin kullanilmasi yoluyla kayith degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden disiiliir. Ticari
alacagn tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler donem kar zararinda muhasebelestirilir. Ger¢ege uygun deger farki diger kapsamh
gelire yansitilan 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diistikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalig
deger  diisiikliigii = zararmin  muhasebelestirilmesi  sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikligi zarar1 deger disiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte, yatirimim deger diisiikliigii hicbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir. Ger¢ege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigii
sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte ddemelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gormeyen, tiirev
olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas alacaklar
ve diger alacaklar, Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve alacaklar, ilk
kayda alimlarindan sonra i¢ verim yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile degerlenirler.

Diger finansal bor¢lar

Bu kategoride alim-satim amagl olarak smiflanmayan tiim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yiikiimliliikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yiikiimliiliikler, ilk kayda alimdan sonra i¢ verim ydntemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Yabanci para cevrimi
Fon’un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL’dir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari tizerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci
paraya dayal1 parasal varlik ve ylkiimliiliikler, bilanco tarihinde gegerli olan doviz kurlar1 kullanilarak;
yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile Glgiilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki
kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve ger¢ege uygun degerleri ile 6l¢iilen parasal olmayan kalemler ise
gergege uygun degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL’ye g¢evrilmistir. Cevrimler sonucu
olusan kur farklar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmistir.
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NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giicline sahip olunmasi
ve s0z konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl sonuglandirma
niyetinin olmasi1 durumunda bilangoda netlestirilerek gdsterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagsmalar1 ve menkul degerlerin 6diin¢ verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarin1 6ngdren anlagmalar ¢ergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal
durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfoyiinde tutulus amaglarina gore
“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin
esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo
borglar1” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalar ile belirlenen satim ve geri alim
fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in i¢ verim orani yontemine gore gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faiz gelirleri kar veya zarar ve
diger kapsaml1 gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri
satim fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin “I¢ verim orani ydntemi”ne gore faiz gelir
reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi
altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari/borg¢larn

Takas borglar1 raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklart normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul
kiymet satislarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Verilen teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda
ayr1 olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri
disinda verilen teminatlar (marjin teminatlar) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak
siniflanmaktadir. Fon’un, 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla verilen teminatlar1 bulunmamaktadir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfdyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artis veya
azaliglar1 toplami) {lizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir deger
olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle
hesaplanir. Satis tutar1 ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet
satig karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlar1” hesabina kaydolunur. Satilan menkul kiymete
iliskin “Fon paylar1 deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina goére satilan kisma isabet eden
tutar ise, bu hesaptan c¢ikarilarak “Gerceklesen deger artiglari/azalislar’” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar
ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve (Yiikimliiliiklere)
Iliskin Gergeklesmis Kar/zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlar1 da alim
ve satim bedelinden ayr1 olarak “Komisyon Giderleri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya oOdendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim iicreti ve denetim {icreti tahakkuk esasma gore
muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarinin kuponlarindan
saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.
Temettii geliri

Temettii gelirleri, ilgili temettiiyli alma hakk: olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Giderler

Tiim giderler, tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Kurumlar Vergisi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67 nci Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim
fonlar1 (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul
kiymetler yatirim ortakliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden yapilacak tevkifat oran1 1 Ekim
2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Ancak, 2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren, ilgili kazang istisnasi, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart (GYO) ve Gayrimenkul
Yatirim fonlar1 (GYF)’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili donem kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar1 sartina
baglanmistir. Buna gore s6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF ve
GYO’larin kazanglar1 %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir. 28 Eyliil 2024 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’te, GYO
ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar Yurt i¢i Asgari Kurumlar Vergisi hesaplanmasinda
kurum kazancindan indirilemeyen istisnalar arasinda sayilmistir. Dolayisiyla, KVK m5/1(d)-4 uyarinca
istisna uygulanmasi i¢in %50 kar dagitim sart1 yerine getirilse dahi, asgari kurumlar vergisi hesaplamasinda
GYF ve GYO’larn taginmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna olarak dikkate alinamayacaktir. Diger bir
ifadeyle GYF ve GYO’lar tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili donem kurumlar
vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitsa bile tasinmazlardan
elde ettikleri kazanglarin tamam {izerinden %10 asgari kurumlar vergisi ddeyecektir. Ilk defa faaliyete
baslayan bu tiir kuruluslar i¢in, faaliyete basladiklar1 hesap doneminden itibaren ii¢ hesap donemi boyunca
bu madde hiikiimleri uygulanmayacaktir, dolayisiyla bu tiir kuruluslar asgari kurumlar vergisi
uygulamasina tabi olmayacaktir.

Sirket, almis oldugu Yonetim Kurulu karar ile ileride elde edecegi kazanglarin 9%50°sini kar dagitimina
konu etme karar1 almistir.

Ertelenmig vergi yiikiimliiliigii / aktifi

Finansal tablolarda yansitildiklar1 donemlerden sonraki donemlerde vergiye tabi tutulan gelir ve gider
kalemlerinden kaynaklanan zamanlama farklar1 {izerinden ertelenmis vergi aktifi veya ylikiimliliigi
hesaplanmaktadir.

Gelir Vergilerine iliskin TMS 12 uyarinca vergi mevzuatina gore, sonraki donemlerde indirilebilecek mali
kar elde edilmesi miimkiin goriildiigli miiddetce, indirilebilir gecici farklar ilizerinden ertelenmis vergi
aktifi, biitiin vergilendirilebilir gegici farklar {izerinden ise ertelenmis vergi yiikiimliiliigii hesaplanmaktadir.
Ertelenmis vergi aktif ve yiikiimliiliikleri netlestirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir.

Netlestirme sonucunda olusan net ertelenmis vergi aktifi bilangoda ertelenmis vergi varligi, net ertelenmis
vergi yikimliligi ise ertelenmis vergi ylikiimliligii olarak gosterilmektedir. Ertelenmis vergi geliri/gideri

ise ilisikteki gelir tablosunda ertelenmis vergi geliri/gideri olarak gosterilmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle finansal tablolarinda yansittigi ertelenmis vergi varligi veya
yukimliligi bulunmamaktadir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

2.5. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Katilma paylan

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yiikiimliiliik
olarak degerlendirilmektedir. Katilma paylar1 Fon’un net varlik degeri iizerinden giinliik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin,
degerleme giiniinde tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir

Fiyatlama Raporuna Iliskin Portfoy Degerleme Esaslar
Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a. Portfoye alinan varliklar alim fiyatlartyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati
satin alma giinlindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddviz satig kuru ile garpilmasi suretiyle
bulunur.

b. Alig tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

i Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat
veya oranlarla degerlenir. Kapanis seanst uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

il Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla degerlenir.

iii Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.

v Katilma hesabi, kar payr orani kullanilarak tahakkuk eden kérin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

v Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz alig kuru

ile degerlenir.

vi Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu amddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

vii Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir

viii (1) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar1t KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

X (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim kurulu
tarafindan alinir.
X

Fon’un diger varlik ve yiikiimliliikleri KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Fon’un yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

Bir payin alis ve satig degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

2.5. Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihinden sonraki olaylar, donem karma iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilanconun
yayimt ile yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilanco tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir.

2.6. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aciklanan sarta
bagl varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarim etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en
iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik
gosterebilir. Ayrica belirtilmesi gereken onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili
notlarda agiklanmaktadir.

NOT 3 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatinm stratejisine uygun olarak cesitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak
amactyla tek faaliyet boliimii olarak yapilanmigtir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tiim 6nemli faaliyet kararlar1 Fon’u tek bir boliim olarak degerlendirmek siiratiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet boliimiine iligskin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

NOT 4 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla Fon’ un iligkili taraflara yapilan yatirnmlart Not 6’da, iligkili taraflara
borglart Not 7°de, iliskili taraflarla yapilan islemleri Not 9°da agiklanmistir.

NOT 5 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Bankalar 47.728 548.352
Vadesiz mevduat 47.728 548.352
TOPLAM 47.728 548.352

NOT 6 FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Yatirim Fonlar* 1.384.209 28.551.524

*30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde Atlas Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan ydnetilen fonlarda
bulunmaktadir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 7 DIGER ALACAK VE BORCLAR

Diger Alacaklar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Diger alacaklar 26.000.000 -
Vergi alacaklari 28.443.239 27.316.500
TOPLAM 54.443.239 27.316.500
Diger Borclar

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Gayrimenkul Satim1 Kapora Bedelleri - 1.000.000
Vergi borglari 1.242.935 -
Fon y6netim borglart* 682.799 572.300
Denetim {icretleri 18.330 23.922
Komisyon ve iglem borglar1 146.744 148.285
Diger borglar 3.250 27.501.300
TOPLAM 2.094.058 29.245.807

*Fon yoneticisi Atlas Portfoy Portfoy Yonetim A.S.” ye olan fon yonetim bor¢larindan kaynaklanmaktadir.

NOT 8 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Gayrimenkuller 2.682.120.000 2.828.690.000
30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Do6nem bast 2.828.690.000 -
Alimlar - 2.731.650.000
Satiglar (146.570.000) (127.100.000)
Gergege uygun deger farki - 224.140.000
Donem sonu 2.682.120.000 2.828.690.000

31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda yer alan gayrimenkullerin degerlemeleri Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan rapora istinaden yapilmis olup, degerleme raporlarinda emsal yaklagim kullanilmistir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 9 NiTELIKLERINE GORE GiDERLER
1 Ocak-30 Haziran

Faaliyet Giderleri 2026
Yénetim Ucretleri* (4.013.490)
Saklama Ucretleri (1.424.180)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri (324.655)
Denetim Giderleri (56.908)
Vergi Giderleri (1.194.400)
Danismanlik Giderleri (340.042)
Diger Giderler (455.538)
TOPLAM (7.809.213)

*Atlas Portfoy Portfoy Yonetim A.S.” ye Odenen ve tahakkuk ettirilen yonetim iicret giderleridir.

NOT 10 TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERIi / NET
VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Fon toplam degeri 2.735.901.118 2.855.860.569
Dolasimdaki pay sayis1 (adet) 2.430.689 2.618.685
Birim pay degeri (TL) 1.125,57 1.090,57

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Donem basinda dolasimdaki pay sayisi 2.618.685 -
Doénem i¢inde satilan katilma belge sayisi 8.563 2.761.716
Donem icinde iade alinan katilma belge sayisi (196.559) (143.031)
TOPLAM 2.430.689 2.618.685

NOT 11 FiYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKi TOPLAM
DEGER / NET VARLIK DEGERIi MUTABAKATI

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon'un raporlama tarihi itibariyla finansal varliklarin
finansal durum tablosundaki 2.735.901.118 TL tutarindaki degerleri Fon'un fiyat raporundaki finansal
varliklarin toplami ile aymidir.

NOT 12 HASILAT

1 Ocak-30
Hasilat Haziran 2026
Finansal Varlk ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar 70.319.452
Faiz ve Kar Pay1 Gelirleri 142.583
Menkul Kiymet Satig Karlari 185.578
Gayrimenkul Satis Karlar 89.748.145
Gergeklesen Deger Artiglar 24.353.143
Gergeklesen Deger Azaliglar (44.109.997)
Finansal Varhk ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis Kar/Zarar 24.902.095
Menkul Kiymet ve Gayrimenkul Deger Artislar / Azaliglar 24.902.095
TOPLAM 95.221.547
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 13 YONETIM UCRETLERI
30 Haziran 2026 tarihinde sona eren yila ait hesap donemine ait yonetim iicretleri 4.013.490 TL'dir.
NOT 14 ERTELENMIS VERGI YOKUMLULUGU

Fon’ un 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ait ertelenmis vergi ylukimlilagi
bulunmamaktadir.

NOT 15 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine, kredi riskine ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim
amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim paylariin degeri maksimize etmektir. Fon menkul
kiymetlerini gergege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi
pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli donemlerde portfoyiin
yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy yoneticileri tarafindan bu g¢ercevede
yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim
gostermekte, belirsizligin hakim oldugu donemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢alisilmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon ictliziglinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak iizere,
fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyline orani iglemleri mevzuata, i¢ tiizik ve izahnamede
belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz oranmi riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon’un faize duyarh
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya ger¢ege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. Fon’un
faize duyarliligi finansal araglarin faiz degisimine bagli olarak finansal varliklarin gergcege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Fon’un faize duyarh
finansal varlig1 bulunmamaktadir.

Fiyat riski

Fiyat riski, menkul kiymet endeks seviyelerinin ve ilgili menkul kiymetlerin degerinin degismesi
sonucunda menkul kiymetlerin piyasa degerlerinin diismesi riskidir. Fon’un finansal durum tablosunda
gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak sinifladigi yatirim fonlar fiyat
riskine maruz kalmaktadir.

Fon’un analizlerine gore sahip oldugu yatirim fonlarmin fiyatinda %10 oraminda artig/azalis durumunda

diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla Fon’un vergi 6ncesi karinda yatirim fonlar1 i¢in 138.421
TL artis/azalis olugsmaktadir. (31 Aralik 2025: 2.855.152 TL)
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 15 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devam)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yikiimliiliiklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya c¢evrilmesine bagh
olarak giinliik nakit ¢ikis riskine maruzdur.

30 Haziran 2026
Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar 3-12ay 1-5yil  Syidan
toplam 3 aydan kisa arasi arasi uzun
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri  (I+II+III+1V) D (ID (I1D) av)
Diger borglar 2.094.058 2.094.058 2.094.058
Toplam yiikiimliiliik 2.094.058 2.094.058 2.094.058 - - -
31 Aralik 2025
Sozlesme
uyarinca nakit 1-5yl  Syldan
cikislar toplamn 3 aydan kisa  3-12 ay arasi uzun
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri  (I+1I+III+IV) (1)) arasi (II) 1D av)
Diger borglar 29.245.807 29.245.807 29.245.807
Toplam yiikiimliiliik 29.245.807 29.245.807 29.245.807 - - -

Kur riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon’un 30 Haziran 2026
ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kur riski bulunmamaktadir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 15 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiliigiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta
finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanmimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak
bor¢lanma araclarma yaptig1 yatirnmlardan kaynaklanmaktadir.

30 Haziran 2026

Alacaklar

Ticari

Alacaklar

Diger Alacaklar

Finansal

Tliskili
Taraf

Diger
Taraf

Tliskili
Taraf

Diger
Taraf

Yatirimlar

Nakit ve
Nakit
Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D)

54.443.239

1.384.209

47.728

- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismu

A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

54.443.239

1.384.209

47.728

B. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis varliklarin
net defter degeri

C. Deger diisiikliigline ugrayan
varliklarin net defter degerleri

D. Bilango dis1 kredi riski igeren
unsurlar

Alacaklar

31 Aralik 2025

Ticari
Alacaklar

Diger Alacaklar

Mliskili
Taraf

Diger
Taraf

Mliskili
Taraf

Diger
Taraf

Finansal
Yatirimlar

Nakit ve NaKkit
Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle
maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D)

- | 27.316.500

28.551.524

548.352

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikligline ugramamais finansal
varliklarin net defter degeri

- | 27.316.500

28.551.524

548.352

B. Vadesi ge¢mis ancak deger
disiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri

D. Bilango dis1 kredi riski igeren
unsurlar
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 16 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE

FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)
Gergege uygun
deger farka

itfa edilmis  Kkar ve zarara itfa edilmis

degerinden yansitilan degerinden

gosterilen finansal gosterilen

finansal varhklar ve finansal
30 Haziran 2026 varhklar yiikiimliiliikler yiikiimliiliikler Defter Degeri Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 47.728 - - 47.728 5
Finansal yatirimlar - 1.384.209 - 1.384.209 6
Diger alacaklar 54.443.239 - - 54.443.239 7
Yatinim amagl gayrimenkuller - 2.682.120.000 - 2.682.120.000 8
Finansal yiikiimliiliikler
Diger borglar - - (2.094.058) (2.094.058) 7
Gercege uygun
deger farka

itfa edilmis kar ve zarara itfa edilmis

degerinden yansitilan degerinden

gosterilen finansal gosterilen

finansal varhiklar ve finansal

31 Aralik 2025 varhklar yiikiimliiliikler yiikiimliiliikler Defter Degeri Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 548.352 - - 548.352 5
Finansal yatirimlar - 28.551.524 - 28.551.524 6
Diger alacaklar 27.316.500 - - 27.316.500 7
Yatirim amagl gayrimenkuller - 2.828.690.000 - 2.828.690.000 8

Finansal yiikiimliiliikler

Diger borglar - - (29.245.807) (29.245.807) 7
Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin gercege

uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi agagidaki gibidir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasa islem
gbren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve ylkiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliliiglin 1. Seviyede belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gézlemlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan

girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yikiimliiliikkler, varlik ya da yiikiimliligin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BENESTA-2 PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
(BN2)

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Ttm tutarlar Tirk liras1 (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

NOT 16 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

30 Haziran 2026 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim fonlari 1.384.209 - - 1.384.209
Yatirim Amagh

Gayrimenkuller - 2.682.120.000 - 2.682.120.000
Toplam 1.384.209 2.682.120.000 - 2.683.504.209
31 Aralik 2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim fonlari 28.551.524 - - 28.551.524
Yatirim Amagh

Gayrimenkuller - 2.828.690.000 - 2.828.690.000
Toplam 28.551.524 2.828.690.000 - 2.857.241.524

NOT 17 RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.

NOT 18 FINANSAL TABLOLARIN ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIiGER HUSUSLAR

Yoktur.
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